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MENSAGEM N° 74/2024
AOS EXCELENTiISSIMOS SENHORES MEMBROS DO PODER LEGISLATIVO

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Honrado pela oportunidade de dirigir-me a Vossas Exceléncias, com base no
inciso Ill do Art. 87 da Lei Organica Municipal, apresento meus cumprimentos, ao mesmo
tempo em que submeto a apreciagao e votagédo, o Projeto de Lei Complementar, em anexo,
que “Dispbe sobre o Coédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Porto Velho/Ro, e da
outras providéncias”.

Trata-se de minuta de Lei Complementar que visa a atualizacdo e
consolidagao das normas relativas ao Cddigo de Obras e Edificagcbes do Municipio de Porto
Velho. O documento foi elaborado em consondncia com os principios de simplificacdo
administrativa, sustentabilidade, interesse publico, responsabilidade profissional e adequagao
as normas técnicas brasileiras, conforme delineado nos capitulos iniciais da propositura.

A atualizagcdo do Cdédigo de Obras e Edificagdes é de extrema importancia
para assegurar que as novas edificacdes estejam alinhadas com as melhores praticas de
construgdo civil, respeitando o meio ambiente e garantindo o bem-estar da populagéo.
Ressalta-se que o atendimento aos principios estabelecidos na minuta contribuira para a
modernizagdo das normas edilicias e para a promog¢&do de um ambiente urbano mais seguro e
sustentavel.

Desta feita, nobres vereadores, em virtude das razbes apresentadas, e com
base na competéncia disposta no Art. 66 da Lei Organica Municipal e atento a importancia da
matéria em tratativa, submeto a apreciacédo e votacdo de Vossas Exceléncias o projeto de lei
complementar em anexo, ao tempo que renovo aprego e respeito a todos os integrantes dessa
Colenda Casa Legislativa do Municipio de Porto Velho.

Porto Velho/RO, de 17 de outubro de 2024.

HILDON DE LIMA CHAVES
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 22 , DE 17 DE OUTUBRO DE 2024.

Dispbe sobre o Cdédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Porto
Velho/RO, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO, usando das atribuicées
que lhe é conferida no inciso IV, do art. 87 da Lei Organica do Municipio de Porto Velho.

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO, aprova eu
sanciono a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 1° Da simplificacdo dos procedimentos administrativos relacionados ao
licenciamento de obras de engenharia, arquitetura e urbanismo, e com a ampliagao, reforma ou

demolicdo de qualquer obra de construcgdo.

Paragrafo uUnico. A simplificacao que trata o caput deste artigo sera aplicada
as edificacoes residenciais unifamiliares.

Secao |

Do Principio de Desempenho Das Edificagoes

Art. 2° Os profissionais incumbidos da producdo do habitat humano através
da arquitetura e engenharia deverao implantar edificacdes em harmonia com o seu entorno,
construidas com base no conhecimento das caracteristicas ambientais, topograficas e
geoldgicas do terreno, buscando:

| — desenvolvimento/segurancga estrutural,

Il — seguranga contra incéndio;

Il — conforto térmico;

IV — desempenho acustico adequado as normas que regem o tema;

V —iluminagao e ventilagdo naturais e artificiais suficientes;
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VI — espagos dimensionados para a funcionalidade e a acessibilidade dos
compartimentos;

VIl — avaliagado sistémica do impacto ambiental decorrente da ocupacao da
edificacao.

Secaolll
Do Principio da Sustentabilidade das Edificagoes

Art. 3° Quando possivel contemplar nos projetos de arquitetura e engenharia
solugbes sustentaveis visando a mitigacao dos impactos ambientais nos sistemas naturais e
antropicos da microrregido decorrentes da implantacao das edificagdes.

§ 1° As edificagcées observarao a sustentabilidade hidrica, com a introdugao
de sistemas e dispositivos que possibilitem o reaproveitamento ou a correta destinacado das
aguas pluviais e reducao da carga hidrica emitida para as galerias de aguas pluviais, evitando
alagacdes.

§ 2° Deverao ser priorizadas solugbes de ventilagao e iluminagado naturais,
que potencializem a insuflacdo e exaustdo do ar naturalmente, bem como a irradiagdo da luz
solar aos ambientes, com a finalidade de salubridade e economia de energia elétrica,
estimulando, ainda, sistemas artificiais eficientes e econémicos.

Secaol ll
Do Principio da Prevaléncia do Interesse Publico Sobre o Interesse Particular

Art. 4° A edificacdo, ao ser implantada, ndo podera, em atendimento ao
interesse particular, obstruir ou impedir o acesso de todos a funcéo social da cidade, prevista
no Plano Diretor Participativo do Municipio de Porto Velho (PDPM), nem ao desempenho das
funcbes ambientais adequadas a urbanizagao.

Secao IV
Do Principio da Responsabilidade do Profissional

Art. 5° Os profissionais responsaveis pelo projeto, execucdo, implantagao,
licenciamento e utilizacdo das edificagbes deverao atuar com base na ética profissional exigida
e em estrita observancia aos parémetros legais definidos nesta Lei Complementar e demais
atos legais pertinentes em vigor, cujo conhecimento & de sua inteira responsabilidade.

Segao V
Do Principio da Adequacdo as Normas Técnicas Brasileiras

Art. 6° As dimensdes minimas de compartimentos e equipamentos,
terminologias, especificagdes e controle de qualidade dos materiais, componentes, elementos
que integram a edificacdo sdo os adotados oficialmente pelos conselhos profissionais com o
fim de garantir aos usuarios a estabilidade e o desempenho funcional das edificagdes, cabendo
aos profissionais envolvidos na implantagao da edificacdo o conhecimento e correta aplicacao
dos regulamentos contidos nestas normas.
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Secgéao VI
Do Principio da Nao Tutela

Art. 7° As licencas, autorizacdes de obras e habite-se concedidos pela
Prefeitura na execucédo da presente Lei Complementar serdo analisadas conforme critérios
urbanisticos relevantes e de interesse publico, ndo importando em anuéncia aos demais
aspectos da edificacdo que deverao ser resolvidos entre fornecedores, profissionais e usuarios
nos termos da legislagéo civil, em especial a do consumidor.

CAPIiTULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 8° O Cddigo de Obras e Edificagbes disciplina os procedimentos e
especificagbes a serem consideradas no Projeto, Licenciamento, Execugdo, Manutengéo e
Utilizacado de Obras e Edificagcdes, no Municipio de Porto Velho.

Art. 9° Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| — disciplinar e orientar os projetos e a execugao de edificagdes; e

Il — promover as boas praticas na construcao civil.

Art. 10. Qualquer construgao, reconstrugdo, reforma, demoligdo, adaptagéo
e/ou ampliacdo somente podera ser iniciada se o interessado possuir Licenca de Obras ou

Autorizagdo vigente.

CAPITULO Il
DOS CONCEITOS E SIGLAS

Art. 11. Para melhor compreensdo e maior clareza na aplicagdo das
disposicbes deste Codigo, seguem relacionados os termos aqui empregados e sua
significagao:

| — acessibilidade: condicao de utilizagdo, com seguranga e autonomia, total
ou assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificagcao, espaco,
mobiliario e equipamento;

Il — acessivel: edificagdo, espaco, mobiliario e equipamento que possa ser
utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade

reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

Il — adaptacdo: obra de reforma ou de instalagdo de equipamentos ou
materiais necessarios para o desenvolvimento da atividade exercida no imovel,

IV — alteracdo de uso: obra ou servigo que implica em modificagcbes que nao
infrinjam a legislagao vigente, porém com alteragédo de uso da edificagao;
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V — alinhamento: linha legal que limita o terreno particular e a via ou
logradouro publico, conforme documento de propriedade;

VI — andar: volume do ambiente criado pela edificagao para a utilizagao a que
se pretende;

VII — area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou néo,
de todos os pavimentos de uma edificagdo:

a) Quando a area construida descoberta ndo compor pavimento da edificagao
e nao fazer parte da atividade fim, essa area nao sera computada para todos os efeitos.

VIl — &rea técnica: espago sem permanéncia humana, destinado a
instalagdes e equipamentos;

IX — autorizagdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza ou
possibilita a execugao de pequenas obras ou servigos;

X —autuacgao: ato pelo qual se promove auto de infracdo contra alguém;

XI — banheiro: cémodo que dispde de no minimo chuveiro, bacia sanitaria e
lavatorio;

XII - balango: avango, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada
da edificagao sobre o afastamento frontal,

XIII - beiral: prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas
da edificagao;

XIV — consulta prévia: procedimento administrativo para expedicao de
informacdes e orientacdo aos projetos, acerca deste Cédigo e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo;

XV — cota: distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal
de referéncia; numero colocado sobre uma linha fixa auxiliar tragada em paralelo com uma
dimensao ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia entre dois
pontos ou abertura correspondente, no mesmo representado;

XVI — Cul-de-Sac: implementacio urbanistica em formato circular ou baldo
utilizada para rua sem saida, facilitando o retorno de veiculos em direcdo oposta;

XVIl — demolicdo: execugao de obra que resulta em destruicao total ou parcial
de uma edificagao;

XVIIl — edicula: edificagdo complementar a edificagdo principal, sem
comunicagéao interna com a mesma, com no maximo 1 (um) pavimento;

IX — edificagcao/edilicio: obra construida destinada a abrigar atividade humana
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ou qualquer instalagao, equipamento ou material;

XX - edificagdo geminada: habitagdes construidas no mesmo lote que
compartilham a mesma estrutura e telhado, sendo normalmente dividida por um muro central
que percorre por todo o terreno;

XXI| — embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

XXII — equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma obra,
a esta integrando-se;

XXIlI — escada: elemento de composicdo arquitetbnica cuja funcédo é
possibilitar a circulacéo vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis, constituindo uma

sucessao de, no minimo, trés degraus;

XXIV — escala adequada: escala que permita a perfeita visualizacdo e o
exame do projeto;

XXV — estacionamento: local descoberto destinado a guarda de veiculos;

XXVI — fechamento: muro, alambrado, cerca ou outro elemento de divisa, ou
parede que define um imdvel, um espaco, cdmodo ou compartimento, nos casos aplicaveis;

XXVIlI — garagem: local coberto da edificacdo onde sao estacionados ou
guardados veiculos;

XXVIII - habitabilidade: conjunto de condigbes que uma edificagdo deve ter
para receber moradores, visitantes e usuarios, com no minimo, os seguintes requisitos, todos

instalados, e com plena capacidade de funcionamento:

a) fornecimento de energia elétrica com iluminagado artificial, tomadas e
interruptores;

b) pontos de fornecimento de agua com torneiras, pias, chuveiros, vasos
sanitarios, descargas, com adequado esgotamento sanitério;

c¢) infraestrutura com portas, janelas e esquadrias;

d) pavimento em contrapiso e vedagao externa;

€) cobertura contra intempéries climaticas.

XXIX — habite-se: atestado de verificagdo da regularidade da obra, quando da
conclusdo de acordo com projeto arquitetbnico e memorial descritivo aprovados,

correspondendo a autorizagdo da Prefeitura para a sua ocupagao e uso, adaptagao inclusive;

XXX — laudo técnico: documento descritivo, obrigatoriamente ilustrado por
fotografias, elaborado por responsavel técnico habilitado para a compreensdo de uma
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edificacdo construida sem alvara ou em desacordo com o projeto aprovado, especificando
materiais, componentes e processos de trabalho que tenham sido empregados e atestando sua
seguranga, e habitabilidade;

XXXI — licenga de obras: documento expedido pela Prefeitura que permite a
realizagao e execucgao de obras e servicos;

XXXIl — logradouro publico: pragas e vias de circulagcdo de pedestres e
veiculos, registradas ou reconhecidas pelos Poderes Publicos Federal, Estadual ou Municipal;

XXXl — marquise: obra em balango constituindo cobertura, localizada na
fachada frontal da edificacao e lateral quando em lote de esquina;

XXXIV — memorial descritivo/pega descritiva: texto descritivo de elementos ou
servicos a serem executados na obra para a sua perfeita compreensao, bem como descrigdo
dos materiais empregados e especificagdo de componentes a serem utilizados e indices de
desempenho a serem obtidos;

XXXV — mezanino: piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos e
que ndo excede 1/3 (um tergo) da area do piso que lhe da acesso;

XXXVI — movimento de terra/terraplanagem: modificagao de perfil de terreno;

XXXVII — muro de arrimo: muro destinado a suportar esforgos de barrancos e
equilibrar a pressao de um terreno;

XXXVIIl — notificagdo: termo fiscal no qual é concedido prazo para
regularizagdo da situacdo nao conforme constatada pelo fiscal, e nele séo listadas todas as
adequacdes necessarias a legislagao vigente;

XXXIX — obra complementar: obra ou servigo secundario ou em parte de
imoével edificado ou ndo que, funcionalmente, complete a atividade desenvolvida no imével;

XL — obra e servigo: realizacdo de trabalho em imével, desde seu inicio até
sua conclusao, cujo resultado implique alteragao de seu estado fisico anterior;

XLI — obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das
condicOes de estabilidade e seguranca de um imovel;

XLIl — obras de carater permanente: sdo aquelas que sao construidas e
destinadas a permanecerem por um longo periodo, tais como, fossas, sumidouros, jardineira,
pilares, paredes, muro de divisa, dentre outros similares;

XLIII — pavimento: parte de uma edificacao situada entre a face superior de
um piso acabado e a face superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso
acabado e o teto acima dele, se ndo houver outro piso acima; conjunto de dependéncias
situadas no mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos:
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a) subsolo: sdo os pavimentos imediatamente abaixo daquele considerado
como primeiro pavimento;

b) primeiro pavimento: é o pavimento térreo situado em qualquer cota entre os
niveis +1,50m (mais um metro e cinquenta centimetros) e - 1,50m (menos um metro e
cinquenta centimetros) em relagéo ao nivel médio do passeio, situado junto ao alinhamento no
trecho correspondente a testada do imovel;

¢) segundo pavimento: é o pavimento situado imediatamente acima daquele
considerado como primeiro pavimento;

XLIV — peca gréfica: é a representagao grafica, em escala adequada, de
elementos para a compreensao de um projeto ou obra ou servigo a ser executado;

XLV — perfil original/natural do terreno: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos e/ou topograficos disponiveis, de lotes, terrenos e glebas, anteriores a
implantacao de projetos de parcelamentos ou arruamentos, ou da implantacao de edificagoes,
obras ou servigos;

XLVI — perfil do terreno: situac&o posterior a intervengao, indicada em projeto;

XLVIlI — pergolado: é uma estrutura descoberta composta por pilares ou
colunas que fazem o sustento de vigas ou trelicas paralelas vazadas;

XLVIII — piso drenante: aquele que permite a infiltragdo de aguas pluviais no
solo;

XLIX — prisma de ventilagdo e iluminacdo: area interna nao edificada
destinada a ventilar e/ou iluminar compartimentos de edificagbes;

L — profissional legalmente habilitado: aquele registrado junto ao 6rgao de
classe e legalizado junto a Prefeitura, tendo as atribuicdes necessarias ao desempenho dos
servigos ou obras sob sua responsabilidade;

LI — projeto As Built: aquele cujas alteragées de projeto ocorram apds sua
aprovacgao, com mudanca de objeto ou finalidade ou em que ocorram quaisquer alteragcbes de
projeto apds sua conclusao;

LIl — projeto modificativo: aquele cujas alteragdes de projeto ocorram apods a
sua aprovagao, com ou sem mudancga de objeto ou finalidade, no curso da obra;

LIl — projeto de regularizacao: projeto utilizado para obras que ndo foram
objeto de licenciamento anterior ou que nao concluiram o licenciamento e edificaram sem o

mesmo, com fins de obtencao de habite-se;

LIV — reandlise: ato de analisar novamente ou de refazer um novo exame
processual detalhado;
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LV — reconstrugdo: obra destinada a recuperagao e recomposicao de uma
edificagcdo ou servigo, motivada por degradagao, falta de manutengao e conservagao, ou pela
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;

LVI — reforma: obra ou servigo que implica modificagdes que nao infrinjam a
legislagdo vigente, com ou sem alteragdo de area edificada, estrutura, compartimentacao
vertical, horizontal ou volumetria;

LVIl — reparo: obra destinada a conservacdo ou manutengdo de uma
edificagcdo ou servico, sem implicar acréscimo ou supressao de area, alteracdo da estrutura,
mudancga de uso, da compartimentacao horizontal ou vertical, da volumetria e dos espagos
destinados a circulagao, iluminagéo e ventilagao;

LVIII — restauro ou restauragao: recuperacdo de edificagdo tombada ou
preservada, de modo a restituir Ihe as caracteristicas originais;

LVIX — saliéncia: elemento arquiteténico proeminente, engastado ou aposto
em edificagdo ou muro;

LX — salubridade: condicdo que uma edificacdo deve proporcionar a fim de
garantir a saude de seus ocupantes, por meios adequados de ventilagcdo, iluminagao,
estanqueidade e conforto;

LXI — sanitario: cdbmodo que dispde de no minimo bacia sanitaria e lavatorio;

LXIl — talude: resultado de movimentacdo de terra, corte ou aterro, e
acabamento com inclinacéo;

LXIll — telheiro: nome comum de certas coberturas de telha va (telhado sem
forro) sustentadas por algum tipo de apoio, sem qualquer parede de vedagao;

LXIV — termo de conclusao: documento que certifica ter sido a obra ou servico
ou edificagao concluida, executada em conformidade com o projeto aprovado;

LXV — toldo: elemento de protecao constituido de cobertura de material leve e
facilmente removivel, do tipo lona ou similar;

LXVI — ventilagao forcada: tipo de sistema de ventilagado artificial que utiliza
equipamentos mecanicos para movimentar o ar através de um ambiente;

LXVIl — vila: grupamento de edificagbes de unidades habitacionais
construidas em série, geminadas ou ndo, no mesmo lote, cuja disposi¢do exija abertura de

acesso comum, ndo sendo permitido vias particulares internas para trafego de veiculos;

LXVIIl — vestiario: cdmodo para a troca de roupa, podendo ser em conjunto
com banheiros ou sanitarios.

Paragrafo unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:
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I — ART: Anotagao de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
Il — CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Il — CFT: Conselho Federal de Técnicos Industriais;

IV — CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

V — IPHAN: Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional;
VI — PDPM: Plano Diretor Participativo Municipal;

VIl — Prefeitura do Municipio de Porto Velho;

VIIl - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU;
IX — TRT: Termo de Responsabilidade Técnica perante o CFT; e
X — UPF: Unidade Padr&o Fiscal.

CAPITULO IV
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Municipio

Art. 12. Visando a observancia das prescricbes edilicias do municipio, do
PDPM, das leis de zoneamento, parcelamento, uso e ocupacgéo do solo e legislagédo correlata,
a Prefeitura licenciara a obra e fiscalizara exclusivamente o cumprimento do regime urbanistico
estabelecido pela legislacdo em vigor, apreciando: recuos, coeficiente de aproveitamento, taxa
de ocupacéo, gabarito de altura, zoneamento e demais parametros do regime urbanistico, bem
como os parametros de construcao dispostos nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Cabera aos autores dos projetos e ao executor da obra em
analise pela Prefeitura a responsabilidade exclusiva quanto a observancia das normas técnicas
e dos demais parémetros edilicios, bem como por quaisquer erros de projeto, sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias destes.

Secaol ll
Do Proprietario

Art. 13. Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica
detentora do titulo de propriedade registrado em Cartério de Registro de Imoéveis.

Art. 14. E direito do proprietario do imével, promover obra ou benfeitoria,
sendo obrigatério o respectivo pedido de licenga de obras a Prefeitura.
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Art. 15. O proprietario do imével ou seu sucessor a qualquer titulo, é
responsavel pela manutencdo das condigcbes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel, pelas benfeitorias, edificagbes e equipamentos nele existentes, bem como pela
observancia das prescrigcdes desta Lei Complementar e Legislagao Municipal correlata.

Art. 16. A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste
Cddigo dependera, quando for o caso, da apresentagao do titulo de propriedade registrado no
Cartério de Registro de Imoveis, respondendo o proprietario pela sua veracidade, a aceitagao
pela Prefeitura ndo implica reconhecimento do direito de propriedade.

Secaol ll
Do Possuidor

Art. 17. Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio direto ou indireto da posse do imoével
objeto da obra, excluidos os casos em que o possuidor detenha a posse em razdo de
dependéncia econémica ou subordinagao ao proprietario.

Art. 18. O possuidor podera requerer, perante a Prefeitura, licenga para
realizar obras e edificagdes no imoével.

Art. 19. Podera o possuidor exercer o direito previsto no Art. 18 desta Lei
Complementar, devendo apresentar os documentos estabelecidos em regulamento especifico.

Paragrafo unico. O possuidor é responsavel pela manutencao das condigdes
de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, pelas benfeitorias, edificacoes e
equipamentos nele existentes, bem como pela observancia das prescricoes desta Lei
Complementar e legislagao municipal correlata.

Secgéao IV
Do Profissional

Art. 20. E obrigatéria a participagdo de profissional legalmente habilitado, com
a devida comprovacéao, na elaboragao de projetos, na execucdo de obras e na elaboragao de
pareceres técnicos, sempre que assim o exigir a legislacdo federal relativa ao exercicio
profissional, ou a critério da Prefeitura, sempre que entender conveniente, ainda que a
legislacao federal ndo exija.

§ 1° O profissional legalmente habilitado assume sua responsabilidade
perante a Prefeitura no ato do protocolo, do pedido de aprovagao do projeto e da execugéo da
obra no imével.

§ 2° E responsabilidade do profissional habilitado:

| — comprovar registro ou inscri¢cao junto a Prefeitura;

Il — o conhecimento e atendimento as leis e normas técnicas pertinentes a
cada tipo de edificacao e obra;
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Il — o atendimento a legislacao que rege o exercicio profissional;
IV — a obtencéo de diretrizes junto aos érgaos competentes;

V — a obediéncia aos prazos estabelecidos pelos 6rgdos em seus
procedimentos administrativos; e

VI — receber notificagdes quando inerentes a responsabilidade técnica.

Art. 21. Tanto o autor do projeto, quanto o responsavel técnico pela execugao
da obra assumem, respectivamente, total responsabilidade pelo trabalho de apresentagao, e
implantacdo da obra, inclusive quanto a observancia das normas técnicas aplicaveis das
legislagdes em qualquer esfera administrativa, respondendo pela garantia das condigdes
minimas de higiene, habitabilidade, seguranca e estabilidade da edificagéo, inclusive.

Art. 22. A Prefeitura devera comunicar por escrito ao Conselho de Classe
competente, sobre eventuais irregularidades quanto ao exercicio profissional, bem como
quanto ao exercicio ilegal do responsavel técnico, figurando como interessada junto ao 6rgao
fiscalizador do exercicio profissional.

Art. 23. A substituicdo ou transferéncia de responsavel técnico é permitida.

§ 1° E obrigatéria a substituicdo do responsavel técnico em caso de
impedimento de atuagao.

§ 2° A obra deve permanecer paralisada entre a baixa e a assungao de
Responsabilidade Técnica, podendo ser implementado o embargo.

§ 3° Somente o profissional responsavel técnico, proprietario, possuidor ou
procurador legal, podera tratar junto a Prefeitura dos assuntos relacionados com o projeto ou
obras sob suas responsabilidades.

§ 4° A substituicdo do profissional dar-se-a por requerimento juntado ao
processo administrativo de aprovagao do projeto, subscrito pelo proprietario do imdvel e pelo
novo responsavel técnico, devendo este realizar e comprovar o pagamento das novas taxas e
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, anexando-se ainda ART/RRT/TRT do
novo responsavel e o laudo técnico com fotos e com as devidas anotagdes.

§ 5° A Prefeitura se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais
decorrentes da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo de

alteragao ou substituicdo de projeto.

CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 24. Os procedimentos administrativos serdo instruidos em um Uunico
processo administrativo, com protocolo do requerimento pela parte interessada e anexagao de
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pecas técnicas e documentagao comprobatdria pertinente para o licenciamento da obra.

Paragrafo unico. O proprietario e/ou possuidor devera verificar a situagao
cadastral do imével, junto a Prefeitura, previamente a abertura do processo e havendo
divergéncia entre a situacao cadastral e a situagao fatica do imoével, esta devera ser atualizada
junto a Prefeitura, para, posteriormente, ser formalizada a solicitagdo de licenciamento de obra.

Art. 25. Os procedimentos administrativos relativos as obras terdo o projeto e
a execugao aprovados, conjuntamente ou ndo, podendo o interessado requerer a aprovagao
apenas do projeto e posterior obtencao da Licenga de Obras.

Paragrafo unico. Nos casos em que for apresentado projeto para
regularizagdo de obra concluida sera expedido a Licenca de Obras e Habite-se.

Art. 26. Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos
incompletos ou incorretos serdo objetos de notificagao.

§ 1° Caso a notificacdo ndo seja atendida no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, podera ser prorrogado por igual periodo, uma unica vez, desde que devidamente
justificado pelo interessado e ndo havendo atendimento ou justificativa da notificagdo no prazo
aqui estabelecido, o processo sera indeferido e arquivado.

§ 2° A requerimento do interessado, podera ser celebrado termo de
compromisso na impossibilidade de atendimento das exigéncias no prazo do § 1° deste artigo,
0 qual sera regulamentado por ato do Poder Executivo.

§ 3° Sera permitido o numero maximo de 3 (trés) notificacdes por
processo/projeto protocolado e atingida essa quantidade, o processo sera indeferido e
arquivado, devendo o interessado protocolar e pagar as taxas novamente.

§ 4° O processo administrativo sera objeto de uma analise, com no maximo
duas reanalises, de forma que a segunda reandlise so sera realizada mediante apresentagao
da respectiva taxa devidamente paga.

§ 5° Projetos aprovados ou ndo, poderao sofrer alteracdes desde que sejam
novamente analisados e licenciados pela Prefeitura, em novo procedimento administrativo.

Art. 27. O requerimento administrativo dos procedimentos que trata esta Lei
Complementar devera vir acompanhado de declaragéo autorizando a Prefeitura a fiscalizar em
qualquer tempo, no curso da obra, bem como efetuar o langamento de taxas para a expedicao
do Habite-se, no caso da obra ser compativel com o projeto aprovado e estar concluida.

§ 1° No ato fiscalizatério, durante o curso da obra, verificada a
incompatibilidade da execugdo com o projeto aprovado, o interessado sera notificado a
apresentar projeto modificativo (atualizado), devendo recolher todas as diferengas de taxas
referentes ao projeto.

§ 2° No ato fiscalizatério, finalizada a obra, verificada a incompatibilidade da
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execugdo com o projeto aprovado, o interessado sera notificado a apresentar projeto para
regularizacdo, sendo objeto de apreciacao por parte da Prefeitura, devendo pagar todas as
diferengas de taxas referentes ao projeto.

§ 3° O procedimento de acompanhamento das obras sera realizado por meio
de vistoria exercida por técnico da Prefeitura e/ou por meio de relatério de acompanhamento de
obras, ambos expedidos por profissional habilitado, acompanhado de ART/RRT/TRT.

§ 4° Durante as vistorias de acompanhamento de obras, ficando constatado
divergéncias entre os valores de projeto e as medidas conferidas em campos superiores a 5%
(cinco por cento), devera ser apresentado projeto modificativo para apreciagao da Prefeitura.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO DOS PROJETOS

Art. 28. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a Licenca de Obras expedida
pela Prefeitura.

§ 1° O simples protocolo do processo de licenciamento nao da direito a iniciar
a execucao das obras.

§ 2° O descumprimento do disposto no caput ensejarda a aplicagdo das
penalidades estabelecidas nas legislagdes vigentes.

Art. 29. O projeto arquitetébnico devera constar, no minimo, de:

| — planta de situagdo do terreno em escala nao inferior a 1:2000, com as
dimensdes e area do lote, indicagao do Norte, distAncia a uma rua com denominacéao oficial ou
designacao notdéria, denominacao da(s) rua(s) de acesso, largura(s) da(s) rua(s) confinante(s) e
localizacao do lote na quadra;

Il — planta de implantagédo, em escala nao inferior a 1:500, com a indicagao do
Norte, todos os elementos que definem a forma e as dimensdes do terreno e da construgéo; a
posicao desta no terreno, com todos os afastamentos das divisas e aberturas projetadas na
edificacdo; a indicacdo de afastamentos entre prédios no mesmo lote, as cotas do nivel do
terreno, dos logradouros publicos; a representacdo das arvores, postes e hidrantes da via
publica, assim como a locacido das fossas sépticas e filtros anaerdbios, quando necessarios,
dos cursos d’agua e galerias, e a distdncia das margens destes as construgoes; limite(s)
anterior(es) do terreno e alinhamento(s) definitivo(s) do(s) muro(s); alturas dos muros e
larguras dos passeios frontais; vao(s) de acesso ao imdvel e rebaixamento(s) do(s) meio fio (s);
e, identificacdo dos extremantes conforme titulagdo do imével, curvas de nivel de metro em
metro.

Il — plantas baixas, cortes e elevagdes em escala 1:50, que indiquem
claramente o uso, a area e as dimensdes de cada compartimento, bem como representem e
dimensionem todos os elementos referidos neste Coédigo, sendo recomendada a redugao da
escala até 1:100, quando se tratar de edificagbes de grandes dimensoes;
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IV — quadro de areas indicando a area do terreno e as areas das construcoes,
com discriminagcédo das areas cobertas e descobertas — quando existirem — e totalizagao para
cada edificagao implantada no terreno;

V — memorial descritivo dos revestimentos, devendo estar discriminado
juntamente com as pegas graficas do projeto.

§ 1° A escala ndo dispensara a indicagdo das cotas que exprimam as
dimensdes dos compartimentos e das aberturas, os afastamentos das divisas e a altura da
edificacao, prevalecendo, em caso de divergéncia, as cotas apresentadas.

§ 2° Os cortes e fachadas deverao ser apresentados em numero suficiente
para um perfeito entendimento do projeto e convenientemente cotados, com a representagao
do perfil natural do terreno e dos niveis das edificagoes;

§ 3° As pranchas deverado ser numeradas e possuirdo espacgo reservado para
os carimbos de aprovagao acima do selo, e deverdo atender as especificagbes das normas
técnicas quanto a forma, dimensdes e dobradura;

§ 4° O carimbo das pranchas contera, no minimo, a discriminagdo do(s)
uso(s), indices urbanisticos da zona e da(s) edificacao(des), a(s) escala(s) dos desenhos, o
assunto, o(s) nome(s) do(s) proprietario(s), o enderego do imovel e o(s) nome(s) e referéncias
profissionais do autor e do executante;

§ 5° Todas as folhas serdo autenticadas com a assinatura em formato digital
certificado do proprietario e do autor do projeto, sendo a assinatura do executante exigida por
ocasiao do licenciamento, e devendo figurar adiante da assinatura dos seus ultimos nomes e
referéncias profissionais.

Art. 30. Para aprovacgao do projeto arquitetdnico e/ou obtencéo da licenca de
obras o interessado devera apresentar a Prefeitura os documentos exigidos conforme
regulamentacao do presente Cddigo.

Art. 31. Nos projetos de ampliagdes, modificagcdes ou reformas, deverao ser
apresentados desenhos indicativos contendo cada tipo de intervencido na construcido, com a

legenda das convengdes utilizadas.

Art. 32. A Andlise do projeto arquitetdénico sera efetuada considerando os
seguintes parametros:

| — taxa de ocupacéo;
Il — gabaritos e recuos;
Ill — taxa de permeabilidade, se existente;

IV — coeficiente de aproveitamento;
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V — vagas de estacionamento e/ou garagem, conforme lei especifica;

VI — acessibilidade universal, passeios, areas comuns e acessos;

VII — pé direito, conforme lei especifica; e

VIl — muros e fechamentos.

§ 1° Visando a observancia das prescri¢gdes edilicias do municipio, do PDPM,
das leis de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo e legislagao correlata, a
Prefeitura licenciara a obra e fiscalizara exclusivamente o cumprimento do regime urbanistico,
estabelecido pela legislagdo em vigor.

§ 2° Cabera aos proprietarios, aos responsaveis técnicos pela autoria de
projetos e execugdo da obra, em analise pela Prefeitura a responsabilidade exclusiva quanto a
observancia das normas técnicas e dos demais parametros, bem como por quaisquer erros de

projeto, sinistro ou acidentes decorrentes de deficiéncias destes.

Art. 33. As edificacdes a serem licenciadas perante a Prefeitura deverao ser
protocoladas em meio digital préprio.

Art. 34. Os processos a serem licenciados perante a Prefeitura deverao ter
seus requerimentos instruidos com os documentos listados e exemplificados em regulamento
préprio, complementar a este Cédigo.

Art. 35. E obrigatério em edificacdes publicas ou privadas de uso coletivo a
instalacdo de sanitarios, banheiros ou vestiarios, sendo cada instalacdo definida em

regulamento proéprio.

Art. 36. Em edificacbes com mais de 4 (quatro) pavimentos (térreo e mais 03
pavimentos) é necessaria a instalacao de elevadores, observadas as normas técnicas oficiais.

§ 1° Considerando-se a altura do edificio, o niumero de elevadores de
passageiros sera de no minimo:

a) 1 (um) elevador, para edificio com 5 (cinco) a 7 (sete) pavimentos; e
b) 2 (dois) elevadores, para edificios com mais de 7 (sete) pavimentos.

§ 2° A existéncia de elevador, mesmo quando nao obrigatdria, nao dispensa a
construcdo de escadas e/ou rampas.

Art. 37. O dimensionamento e o numero de vagas de garagens e/ou
estacionamento seréo definidos em regulamento proprio.

Art. 38. Para efeito de calculo de area construida, os sistemas abaixo
especificados serdo computados da seguinte forma:
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I — como 1 (um) unico piso: caixas de elevadores, dutos tipo “shed”, pocos de
seguranga contra incéndios, dutos de queda livre e similares;

Il — cada 2 (dois) pavimentos um uUnico piso: escadas e rampas;

Il — pavimento subsolo com fins de depdsito, garagem, circulagao vertical
(rampas e escadas), casa de maquina em geral e shaft.

Paragrafo unico. Os sistemas mencionados serdo considerados como
andares técnicos, portanto, ndo serdo computados para efeito de calculo de coeficiente de
aproveitamento.

Art. 39. As aprovagdes de outros 6érgaos, quando necessaérias, deverdo ser
apresentadas no procedimento administrativo antes da expedigado da Licenca de Obras, salvo
nos casos previstos no § 2° do Art. 26 desta Lei Complementar.

Art. 40. As dimensdes, areas e fungdes dos compartimentos das edificacoes
sdo de inteira responsabilidade do autor do projeto e deverdao obedecer a legislacdo e
normativas pertinentes a espécie e demais legislacdo federal, estadual e municipal
relacionadas.

Art. 41. Nao sera permitido licenciamento de obras que se estendam em mais
de um lote.

Art. 42. A aprovagao do projeto ndo implica no reconhecimento por parte da
Prefeitura no direito de propriedade do terreno.

Art. 43. A Prefeitura, ao aceitar e liberar para implantacdo do projeto
arquitetbnico das edificagcbes ndo assume quaisquer responsabilidades quanto a adequagao
das medidas e areas internas as normas técnicas pertinentes, bem como as estabelecidas nas
Legislacdes Federal, Estadual e Municipal, no que couber.

Art. 44. Nao serao computadas, para todos os efeitos, as areas reservadas
para caixas d'agua, abrigo de gas, casa de maquinas, abrigo para animais domésticos de até 5
m? (cinco metros quadrados) e pé direito maximo de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros),
desde que nao esteja vinculada a atividade fim da edificacao.

Art. 45. Serdo permitidos nos recuos da area privada:

| — saliéncias, floreiras e ornamentos com avango maximo de 40 cm (quarenta
centimetros);

Il — guardas de lixo;
IIl — pérgolas descobertas;

IV — as piscinas descobertas, bem como as casas de maquinas destas;
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V — as areas reservadas para caixas d'agua;
VI — abrigo de gas;
VIl — casa de maquinas;

VIII — abrigo para animais domésticos de até 5 m? (cinco metros quadrados) e
pé direito maximo de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros);

IX — guarita/portaria; e
X — beirais com até 1,00 m (um metro) de comprimento.

Art. 46. Nenhuma projecao devera ultrapassar os limites de divisa do terreno,
com excegao da marquise, toldos e beirais nas edificagbes, sobre os logradouros publicos, com
largura maxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e altura minima de 2,80 m
(dois metros e oitenta centimetros), desde que nao interfiram na arborizagdo, mobiliario e
equipamentos urbanos projetados e instalados e desde que ndo ultrapassem o limite da faixa
de passeio da calgada.

Art. 47. Serdo consideradas como areas cobertas e deverdo constar no
projeto e quadro de areas toda cobertura que utilize material impermeavel.

Art. 48. Em lotes de esquina deverdo ser atendidos os recuos minimos
obrigatorios, sendo a critério do possuidor a qualquer titulo a escolha para qual frente sera
utilizado.

Secéo |
Do Licenciamento Simplificado

Art. 49. O projeto para licenciamento das obras podera ser simplificado,
conforme regulamento préprio.

§ 1° Aplicam-se as disposicoes deste artigo as obras, ampliagbes e
regularizagdes que nao forem consideradas impactantes a vizinhanga, ao meio ambiente ou ao
transito, segundo critérios legais.

§ 2° Na analise do projeto arquitetbnico simplificado sera considerado os
mesmos parametros estabelecidos no Art. 31 do Capitulo VI desta Lei Complementar, no que

couber.

CAPITULO VII
DA LICENGCA DE OBRAS E DA COMUNICAGAO DE SERVIGOS DE OBRAS

Secéo |
Da Licenga de Obras

Art. 50. Todas as obras de construcdo, reconstru¢cao, ampliagao, reforma e
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demolicdo, de quaisquer edificagdes, ou alteragcao de uso, e ainda as obras de movimento de
terra, como cortes, escavagdes e aterros, deverdo ser precedidas de licenciamento por parte
da Prefeitura, sendo a Licenga de Obras emitida desde que atendidas as exigéncias:

| — deste Cddigo e sua regulamentagao;

Il — do PDPM, das Leis de Parcelamento, Uso e Ocupagado do Solo, no que
couber;

Il — das Legislagbes Federais e Estaduais pertinentes; e

IV — da legislacéo correlata.

Paragrafo unico. O movimento de terra e o muro de arrimo, vinculados a
edificacdo ou a reforma, vinculada a edificagdo nova, poderao ser requeridos e licenciados pelo
Alvara da obra principal.

Art. 51. Caracteriza-se como obra iniciada, ou obra nova, aquela que,
licenciada ou n&o, tenha iniciado os servicos de locagdo da obra, nos casos de construgéo e
ampliacdo de edificacdo e loteamento, e do inicio da remocdo de qualquer elemento
construtivo, no caso de reforma ou demolicao.

Art. 52. A Licengca de Obras sera valida pelo prazo de 2 (dois) anos,
admitindo renovagao pelo mesmo prazo, até o limite de 6 (seis) anos, desde que requerido

dentro do prazo de validade da licenga.

§ 1° Finalizado o prazo de 2 (dois) anos da Licenga de Obras e ndo tendo
sido iniciada a construcao o licenciamento perdera sua validade.

§ 2° Finalizado o prazo de validade da Licenga de Obras e ndo concluida a
obra, devera ser providenciado novo licenciamento e recolhida as taxas devidas.

Art. 53. Havendo caducidade do primeiro licenciamento, se a parte quiser
retomar as obras, devera requerer e recolher as taxas e emolumentos referentes ao novo

licenciamento, desde que o projeto aprovado esteja em conformidade com a legislagéo atual.

Art. 54. A Licenca de Obras, enquanto vigente, podera, a qualquer tempo,
mediante ato da autoridade competente, ser:

| — revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il — cassado, juntamente com a aprovagcdo do projeto, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida; e

Il — anulado, em caso de comprovacgao de ilegalidade em sua expedicao.

Art. 55. Nao poderdo ser executadas obras publicas sem licengca da
Prefeitura, devendo obedecer as determinagdes deste Cddigo, ficando, entretanto, isentas de
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pagamento de taxas, as seguintes obras:
| — construcao de edificios publicos; e

Il — obras de qualquer natureza em propriedade da Unido, ou Estado, ou
Municipio.

Art. 56. O processamento do pedido de licenca para as obras publicas sera
feito e analisado com preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Secaolll
Da Comunicagao de Servigos de Obras

Art. 57. Dependem de comunicagdo de servicos de obras os pequenos
consertos ou reparos em prédios em que nado se alterem ou modifiquem os elementos
geométricos da construgao, tais como:

| — reparo e substituigdo de telhas, calhas, tubulagbes e condutores em geral;

Il — consertos em coberturas, sem modificacdo de suas caracteristicas;

Il — impermeabilizacéo de terragos e piscinas;

IV — substituicdo de revestimentos, pisos, assoalhos, forros e esquadrias;

V — limpeza, pintura e reparos nos revestimentos das edificagées;

VI — constru¢cdo de muros acima de 2.00 m (dois) metros de altura, cercas e
outros tipos vedacéao de divisa;

VIl — abrigos destinados a protecdo de equipamentos relacionados a
infraestrutura predial.

§ 1° A comunicagdo prevista neste artigo ndo se aplica aos imoveis
tombados, que dependerao da anuéncia prévia do IPHAN.

§ 2° Fica dispensado do previsto no caput as obras relacionadas a
residéncias unifamiliares.

Art. 58. Fica a cargo do requerente, sem prejuizo da acgéao fiscalizatéria, a
comunicagdo da conclusdo dos servigcos de obras, ndo sendo necessario a expedicdo de

qualquer documento pela Prefeitura.

CAPITULO VIII
DA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 59. Para todas as construgbes e demolicdes sera obrigatério o
fechamento da obra por tapume com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros),
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que podera ser instalado nas seguintes condigdes:

| — caso o projeto nao utilize o recuo frontal para a construgao, o tapume sera
instalado junto a divisa do terreno com o logradouro publico, devendo ser mantido o passeio
publico sempre em perfeitas condicoes;

Il — caso o projeto utilize o recuo frontal para a construgéo, o tapume devera
ser instalado a, no maximo, 2/3 (dois tercos) da largura do passeio publico, respeitando-se a
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) livre para o transito de pedestres;

Il — no caso de impossibilidade de atendimento do previsto no inciso anterior,
devera ser mantida, ao longo da rua, uma faixa de 1,20m (um metro e vinte centimetros) como
corredor de escape para pedestres, impedindo que nessa faixa exista transito ou
estacionamento de veiculos, mediante aprovagcao da Secretaria Municipal de Transito;

IV — nos casos em que a obra seja paralisada, o proprietario devera instalar
tapume na divisa do terreno com o logradouro publico, mantendo o passeio publico, bem como
o tapume sempre em bom estado de conservagao;

V — nos casos previstos nos incisos Il e IV deste artigo, os responsaveis pela
obra (proprietario e responsavel técnico) serao solidarios por qualquer acidente que ocorra
envolvendo pedestres durante o andamento ou paralisagao da obra.

Paragrafo unico. Nos casos de passeio publico ja construido, com medidas
de até 1,00 m (um metro) de largura, o proprietario devera reservar 50% (cinquenta por cento)
da medida deste mais 0,70 cm (setenta centimetros) da via publica, mediante aprovacao da
Secretaria Municipal de Transito, a fim de criar um corredor de passagem/faixa livre protegido
por sinalizacdo e equipamentos necessarios, oferecendo condigbes seguras aos transeuntes,
que por ali circularem.

Art. 60. Cabera ao responsavel técnico pela execugcdo da obra e ao
proprietario a obrigacédo de instalagbes necessarias a garantir a seguranga aos lotes vizinhos e
aos transeuntes, sempre que for necessario.

| — colocacao de andaime protetor de obra, do tipo bandeja salva vida;

Il — colocacéao de tela ou rede de protegcao em obras civis verticais.

Art. 61. Durante a execugdo das obras sera obrigatéria a manutengdo do
passeio desobstruido e em perfeitas condigdes.

§ 1° Sera permitida a utilizacdo do passeio publico para o armazenamento
temporario de materiais, para carga e descarga de insumos e servigos vinculados a construgao,
como areia, tijolos, massa e similares, desde que sejam mantidos 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) livres para circulagcado dos transeuntes, ndo podendo ultrapassar 72 h (setenta e
duas) horas.

§ 2° E permitida a utilizacdo de cacambas desde que ndo obstrua o passeio
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publico e sejam observadas as normas de utilizagao relativas ao horario e local, além de serem
alocadas em paralelo a, no maximo, 25 cm (vinte e cinco centimetros) de distancia do meio fio,
respeitando as orientagdes e normas das vagas de estacionamento para veiculos,
principalmente no que tange as esquinas.

§ 3° Fica proibido o langamento de qualquer material ou sobras na calgada ou
leito de vias e logradouros publicos, pragas, canteiros, jardins ou em qualquer terreno.

§ 4° E proibido a produgdo de argamassa na calgada ou leito de vias e
logradouros publicos, salvo quando for destinado a manutencao dela.

Art. 62. As obras de carater permanente em logradouro publico, desde que
nao tenham licenciamento da Prefeitura, serdo consideradas barreiras urbanisticas irregulares
devendo ser coibidas pela fiscalizagao de obras do Municipio, ficando sujeita a demoli¢ao
compulséria, bem como, as penalidades descritas nesta Lei Complementar.

Art. 63. Os projetos aprovados pela Prefeitura, quando alterados durante a
execucao, deverao ser submetidos a nova analise e aprovagao contendo as modificacbes

necessarias.

CAPITULO IX
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 64. Toda obra devera ser vistoriada pela Prefeitura, devendo o servidor
incumbido dessa tarefa ter garantido livre acesso ao local e estar devidamente identificado.

Art. 65. Devera ser mantida no local da obra, documentagéo (licenga de
obras, planta aprovada e ART/RRT/TRT de execug¢ao de obra) que comprove sua regularidade
perante os o6rgaos de fiscalizacdo, especialmente os municipais, sob pena de intimacao e
autuacao, nos termos deste Caodigo.

Art. 66. E obrigatéria a instalagdo de placa no local da obra contendo as
seguintes informacdes:

| — contendo titulo da obra;

I — nome e titulo profissional, do autor do projeto e do profissional
responsavel pela execugao da obra;

Il — nimeros dos registros da ART/RRT/TRT (projeto e execugao);

IV — nimero do processo administrativo em que se deu a expedicdo da
Licenca de Obras; e

V — nimero e data de validade da Licenca de Obras.

Art. 67. Constatada a irregularidade pela inexisténcia da licenga de obras ou
pelo desvirtuamento do licenciamento aprovado ou ainda pelo ndo atendimento de quaisquer
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disposicdes deste Cddigo, deve o proprietario/compromissario/posseiro ou responsavel técnico
ser notificado, autuado e a obra embargada, até que sejam sanadas as irregularidades.

Paragrafo unico. Durante o embargo, sé sera permitida a execugao de
servicos indispensaveis a eliminacao das infragdes e a garantia da seguranca, se for o caso.

Art. 68. O prazo maximo para inicio das providéncias relativas a solugédo das
irregularidades sera de 15 (quinze) dias corridos a partir da data da notificacdo, podendo ser
prorrogado pela mesma quantidade de dias, mediante requerimento justificado do interessado,
cabendo ao fiscal de obras autorizar ou ndo a extensao do prazo.

Art. 69. Decorrido o prazo estabelecido no Art. 66 desta Lei Complementar, a
Prefeitura procedera a vistoria nos dias subsequentes e, se constatada resisténcia ao embargo,
devera o fiscal responsavel pela vistoria expedir novo auto de infragdo com as multas
calculadas em dobro e solicitar junto ao érgdo municipal competente a adogdo das medidas
policiais e judiciais cabiveis.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Art. 70. As infragbes cometidas contra as regras estabelecidas neste Cddigo
estdo sujeitas a penalidades e podem ser aplicadas cumulativamente com a Legislagcéo de

Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo Municipal.

Art. 71. As infragbes as disposi¢coes deste Cddigo serdo punidas com as
seguintes penalidades:

| — multa;

Il — embargo;

Il — interdicdo; e

IV — demolicao.

Paragrafo unico. A aplicacdo dessas penalidades nao dispensa o
atendimento das disposi¢cdes deste Codigo, bem como ndo desobriga o infrator de ressarcir
danos resultantes da infragdo, na forma da legislacao vigente.

Art. 72. A aplicacao das penalidades serao impostas ao infrator, podendo ser
recebidas pelo proprietario/possuidor a qualquer titulo ou autor do projeto ou responsavel pela

execucao da obra.

Secao l
Auto de Infragao

Art. 73. A inobservancia de qualquer dispositivo legal ensejara a lavratura do
competente auto de infragdo, com notificacdo do infrator para, no prazo de 15 (quinze) dias
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corridos, contados do recebimento ou da publicacdo, apresentar defesa a autoridade
competente.

§ 1° A notificagao far-se-a ao infrator na seguinte ordem:
| — pessoalmente;

Il — por via postal, com aviso de recebimento — AR, em caso de recusa ou n&o
localizagao; e

Il — por edital, nas hipoteses de recusa do recebimento da notificacdo por via
postal ou nao localizagao do infrator.

§ 2° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se infrator o
proprietario ou compromissario/possuidor do imével, e, ainda, quando for o caso, o autor dos
projetos e/ou o executante das obras e servigos.

§ 3° Respondem, também, pelo proprietario, os seus sucessores a qualquer
titulo e o compromissario/possuidor do imével.

§ 4° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente sera imposta
multa pecuniaria pelo 6rgao municipal fiscalizador.

§ 5° A defesa prevista no caput deste artigo devera ser protocolada pelo
interessado no 6rgéo municipal fiscalizador.

§ 6° Tratando-se de obra em condominio horizontal ou vertical, ndo localizado
0 proprietario ou compromissario/possuidor do imovel, o sindico devera ser cientificado da
infracao.

Art. 74. Lavrado o auto de infracdo, o infrator sera notificado para que
proceda o pagamento no prazo de 30 (trinta) dias corridos, cabendo recurso a ser interposto,
no mesmo prazo, no 6rgédo municipal fiscalizador que emitiu a multa.

Paragrafo unico. Negado provimento ao recurso, quando proposto, e na falta
de recolhimento no prazo estabelecido, o valor da multa sera inscrito em divida ativa e
encaminhado para execucéo fiscal.

Art. 75. As multas administrativas impostas na conformidade da presente Lei
Complementar, ndo pagas até o vencimento, ficam sujeitas a atualizagdo monetaria e
acréscimo de juros moratoérios contados do més seguinte ao do vencimento, de acordo com a
legislagdo tributaria do municipio, sem prejuizo, quando for o caso, dos honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, nos termos em que dispuser a legislagao

municipal pertinente.
Art. 76. A aplicacdo das multas pecuniarias estabelecidas nesta Lei

Complementar ndo exime o infrator das demais sanc¢ées e medidas administrativas ou judiciais
cabiveis, inclusive a apuragao de sua responsabilidade pelos crimes de desobediéncia contra a
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administragéo publica, previstos na legislagdo penal.

Art. 77. Pelas infragdes as disposi¢cdes deste Codigo serdo aplicadas ao
autor, executante e/ou proprietario e/ou compromissario/possuidor, conforme o caso, as multas,

vinculadas a UPF do Municipio, apresentadas na tabela do Anexo Unico, desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. O ndo atendimento ao embargo caracteriza infracao
continuada, cabendo multas diarias de 10 (dez) UPF's do Municipio, sem prejuizo das
providéncias administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 78. Na reincidéncia, a multa sera aplicada em dobro, progressivamente.

Paragrafo unico. Considera-se reincidéncia nova violagdo do mesmo
dispositivo legal, vinculada a respectiva obra.

Art. 79. O pagamento da multa ndo sana a infragao, ficando o infrator na
obrigagdo de legalizar, regularizar, demolir, desmontar ou modificar as obras executadas em
desacordo com este Cadigo.

Secaolll
Embargo

Art. 80. Podera ser imposto o embargo sempre que constatada irregularidade
na execucao de obra, seja pelo desatendimento as disposicbes deste Codigo ou pelo
descumprimento de normas técnicas ou administrativas na constru¢do licenciada,
principalmente nos seguintes casos:

| — execugao de obras ou instalagdo de equipamentos sem a licenga de obras,
quando necessario;

Il — inobservancia de qualquer prescricdo essencial do projeto aprovado ou da
licenca de obras;

Il — realizagdo de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado,
quando indispensavel;

IV — quando a execugao da obra e/ou instalagdo dos equipamentos estiverem
colocando em risco a seguranga publica dos imoéveis vizinhos e/ou do proprio pessoal
empregado nos diversos servigos.

Paragrafo unico. A fiscalizacdo efetivara o embargo no caso de obra ou
instalacao licenciada, somente quando recomendado em laudo emitido apds vistoria efetuada

por profissional da area de engenharia ou arquitetura, para tal fim designado.

Art. 81. A execugdo, alteracdo ou eliminacdo de redes pluviais serao
embargadas quando nao estiverem autorizadas pela Prefeitura.
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Art. 82. O embargo s6 sera levantado quando forem eliminadas as causas
que o determinaram.

Secaol lll
Da Interdigao

Art. 83. Uma edificacdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditada imediatamente, com impedimento de sua ocupacdo, quando oferecer iminente
perigo de carater publico ou coletivo.

Art. 84. A interdicdo prevista no Art. 81 desta Lei Complementar sera imposta
por escrito, mediante ato do érgao fiscalizador, sempre que indicado como necessario em
laudo emitido apés vistoria efetuada por profissional da area de engenharia ou arquitetura para
tal fim designado.

Art. 85. A interdicao podera ser aplicada concomitante ao embargo quando:

| — ndo possuir responsavel técnico com a respectiva ART/RRT/TRT; e

Il — ndo possuir a Licenga de Obras expedida pela Prefeitura.

Art. 86. A interdicdo so6 sera levantada quando forem eliminadas as causas
que o determinaram.

Secao IV
Da Demolicao

Subsecao |
Da Demolicdo Compulsoria

Art. 87. A demolicdo total ou parcial de uma edificagdo irregular ou
clandestina, podera ser imposta nos seguintes casos:

| — quando executada em logradouro publico, salvo as excecgdes previstas em
Lei;

Il — quando a obra desobedecer os alinhamentos e/ou nivelamento aprovado;
Il — quando construidos em areas publicas institucionais;

IV — quando se tratar de faixa de Area de Preservacdo Permanente (APP) n&o
regularizavel ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do érgao responsavel do municipio.

Art. 88. Quando o interessado ndo promover de forma voluntaria as
regularizagdes necessarias, devera ser proposta a competente ado¢ao das medidas policiais e

judiciais cabiveis.

Subsecao Il
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Da Demoligdo ndo Compulsdria

Art. 89. A demolicdo total ou parcial de uma edificagdo irregular ou
clandestina podera ser imposta nos seguintes casos:

I — quando se tratar de obra clandestina, ou seja, executada sem
licenciamento, e ndo passivel de regularizacao;

Il — quando se tratar de obra irregular, ou seja, quando executada em
desacordo com o licenciamento ou projeto aprovado; e

Il — quando for considerado de risco iminente de carater publico,
recomendado em laudo emitido apéds vistoria efetuada por profissional da area de engenharia
ou arquitetura, para tal fim designado.

Art. 90. A demolicdo sera precedida de vistoria realizada por profissional da
area de engenharia ou arquitetura, pertencente ou ndo ao quadro de servidores do municipio,
designado pelo érgado competente da Prefeitura.

Paragrafo unico. Todos os custos e servigos referentes ao reforgco estrutural
e a demolicdo serdo de responsabilidade exclusiva do proprietario ou possuidor a qualquer
titulo.

Art. 91. Quando o interessado ndo promover de forma voluntaria as
regularizagdes necessarias, devera ser proposta as medidas judiciais cabiveis.

CAPITULO XI
DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE

Art. 92. Constatada a inexisténcia de condicdes minimas de estabilidade,
seguranca e salubridade da edificacdo, sera o proprietario ou possuidor notificado a promover o
inicio das medidas necessarias a solu¢do da irregularidade, no prazo maximo de 05 (cinco)
dias corridos.

Paragrafo unico. Uma vez decorrido este prazo, sem o cumprimento da
intimacao, ou verificada desobediéncia a interdicao, devera o responsavel pela vistoria expedir
o0 auto de infragdo e solicitar junto ao 6rgdo municipal competente a adogdo de medidas
policiais e judiciais cabiveis.

CAPITULO XII
DOS COMPONENTES CONSTRUTIVOS

Art. 93. O dimensionamento, a especificagdo e o emprego dos materiais e
elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional responsavel técnico
e/ou do proprietario/possuidor a qualquer titulo, que devera assegurar a estabilidade,
seguranca e salubridade das edificacdes em conformidade com as legislagcbes e normas
técnicas vigentes.
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Art. 94. Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda edificagdo devera ser
dotada de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto
ao logradouro publico.

Art. 95. Qualquer equipamento mecénico de transporte vertical ndo podera se
constituir no Unico meio de acesso e circulagao das edificacbes verticais.

Art. 96. Deverao ser observadas as normas técnicas referentes a adequacao
arquitetbnica as pessoas portadoras de deficiéncia fisica, sendo de inteira responsabilidade do
profissional habilitado e responsavel pela obra o cumprimento dessas.

Art. 97. As aguas pluviais deverdo ser esgotadas em rede de drenagem
quando existente, ndo sendo permitido o despejo em lotes vizinhos ou sobre os logradouros
publicos.

§ 1° Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os imoveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede coletora prépria, de acordo com
as normas emanadas do 6rgao competente.

§ 2° Nao sera permitido o despejo de aguas servidas sobre as calgadas e os
iméveis vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo a rede coletora de esgoto se
existente ou sistema de tratamento préprio dentro dos limites do lote.

Art. 98. Toda edificacdo devera possuir reservatorio de agua proprio.

Paragrafo unico. Nas edificagbes com mais de uma unidade independente
que tiverem reservatério de agua comum, 0 acesso ao mesmo € ao sistema de controle de
distribuicdo se fara, obrigatoriamente, através de partes comuns.

Art. 99. A instalacdo de dispositivo hidraulico para controle do consumo de
agua para cada unidade residencial autbnoma deve estar conforme regulamento dos servigos
publicos de aguas e esgotos sanitarios do érgao concessionario de Rondbnia.

Art. 100. As instalagdes sanitarias e os compartimentos a estas destinadas
deverdo observar os padrbes estabelecidos pelas normas e legislacbes especificas referentes
a acessibilidade das edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

Art. 101. Toda edificagdo que néo seja servida por rede publica de esgotos
sanitarios devera possuir sistema de tratamento e destinacao de esgotos, individual ou coletivo
préprio, projetado e construido de acordo com as normas técnicas e aprovado pelos érgéos
competentes.

Art. 102. As edificagdes deverao ser providas de instalacbes e equipamentos
de protegdo contra incéndios aprovadas pelo Corpo de Bombeiros Militar de Rondénia

(CBMRO), quando necessario.

Secao |
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Unidades Habitacionais

Art. 103. As unidades habitacionais de qualquer tipo deverdo dispor, no
minimo, de ambientes destinados a instalagbes sanitarias e repouso, devendo ser atendidas as
normas de desempenho das edificagcdes, e suas alteragdes, estabelecidas pelas normas
técnicas.

§ 1° Os ambientes das habita¢cdes deverdo apresentar espagos compativeis
com as necessidades do usuario.

§ 2° As edificagbes de uso habitacional unifamiliar e multifamiliar, deveréao
possuir dimensionamento minimo dos compartimentos internos que garantam conforto dos
seus usuarios, atendidas a normas de conforto das edificacbes e ergonomia, sendo suas
definicbes de responsabilidade exclusiva do profissional habilitado executor do projeto
arquiteténico ou do executor da obra, quando for o caso.

Art. 104. O pé direito minimo para as edificacbes devera atender aos critérios
estabelecidos pelas normas técnicas para esse fim.

Art. 105. As areas de uso comum destinadas a circulacido de pedestres e
trafego de veiculos nas habitagdes multifamiliares deverao ser analisadas pela Prefeitura,
assim como o logradouro publico.

Art. 106. Serdo consideradas para fins de area total construida das unidades
as vagas de estacionamento ou garagem privativas.

Secao Il
Das Edificagoes de Uso Coletivo

Art. 107. Os cinemas, teatros, auditdrios, centros de convengdes, boates,
discotecas e estabelecimentos congéneres, igrejas e templos deverdo possuir isolamento e
condicionamento acustico e sistema de seguranca adequado, em conformidade com as normas
técnicas e com a legislacao de seguranca das edificagoes.

Secaol ll
Das Edificag6es para Estabelecimentos de Assisténcia a Saude

Art. 108. Consideram-se edificagdes para usos de saude as destinadas a
prestacdo de servicos de assisténcia a saude em geral, inclusive veterinaria, com ou sem
internacgao.

Art. 109. As edificagcdes destinadas a assisténcia a saude deverdo ser
executadas de acordo com a legislagdo pertinente com aprovagédo emanada pela autoridade

responsavel pela vigilancia sanitaria.

Secdo IV
Das Edificagoes para Usos Educacionais
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Art. 110. As edificacbes para usos educacionais deverédo obedecer as normas
Federal, Estadual e Municipal especificas, com aprovagdo emanada pela autoridade
responsavel para o licenciamento de instituicdes educacionais.

Secao V
Das Edificagoes para Usos de Comércio Varejista e Atacadistas de Produtos Perigosos

Art. 111. Além das exigéncias desta Lei Complementar, as edificagbes ou
instalagbes destinadas a varejistas ou atacadistas de produtos perigosos, inflamaveis,
explosivos e produtos quimicos agressivos, deverao obedecer as normas técnicas e as normas
especiais emanadas das autoridades competentes, dentre elas o Ministério da Defesa e a
Agéncia Nacional de Petréleo (ANP) e, quando for o caso, o Corpo de Bombeiros Militar de
Rondénia (CBMRO).

Secao VI
Das Edificagdes para Usos Industriais

Art. 112. As edificacbes destinadas ao uso industrial, além das exigéncias
deste Cadigo que Ihes forem aplicaveis, deverao atender as disposicdes da Consolidagao das
Leis do Trabalho (CLT) e as normas Federal, Estadual e Municipal especificas.

Paragrafo unico. Visando o controle da qualidade de vida da populagao
dependerao de aprovagao e aceitagao, por parte do 6rgao estadual competente, as industrias
que produzam residuos liquidos, sélidos ou gasosos potencialmente poluidores.

CAPITULO XlIi
DO FECHAMENTO DE TERRENOS, MUROS E PASSEIOS

Art. 113. A execugdo de passeio devera ser realizada utilizando-se material
antiderrapante, considerando-se as normas regulamentadoras de acessibilidade e suas
atualizagdes, respeitando o alinhamento do meio-fio.

§ 1° A fim de manter a acessibilidade os degraus e/ou rampas com inclinagao
distintas aquela existente na via publica, ou para conformacido do desnivel entre o lote € o
passeio, deverao ser realizados dentro do limite do lote, dentro dos recuos determinados pelo
zoneamento, atendendo as normas regulamentadoras de acessibilidade e suas atualizagdes.

§ 2° Em qualquer situagado, somente sera admitida inclinagao transversal no
passeio até o limite maximo de 3% (trés por cento).

Art. 114. Admite-se muro totalmente vedado de alvenaria ou com vidro de
segurancga até o limite de 25 m (vinte e cinco metros) de extensdo quando voltado para o
logradouro publico.

Paragrafo unico. Em muros e vedagdes voltadas para o logradouro publico

com extensao maior que 25 m (vinte e cinco metros), é obrigatdria a intercalagdo, em partes
iguais, das partes vedadas com partes vazadas.
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Art. 115. E facultado o fechamento da divisa entre os lotes objeto da obra
licenciada e o lote contiguo, contudo, devera estar devidamente definido o limite de cada lote.

CAPITULO XIV
DA CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRA E HABITE-SE

Art. 116. Concluida a construgao, modificagdo ou ampliacao, a edificacdo sé
podera ser utilizada apdés a obtengdo do Habite-se junto a Prefeitura, que s6 o deferira
comprovada a execugao da obra de acordo com os projetos e especificagdes aprovados.

Paragrafo unico. A conclusdo da obra inclui a execugdo do fechamento do
lote e das calgadas conforme estabelecido pelas demais legislagbes urbanisticas e posturas
municipais.

Art. 117. O Habite-se sera expedido desde que a obra relna as condigcbes
minimas de habitabilidade, podendo inclusive ser concedido parcialmente.

Paragrafo unico. O Habite-se parcial podera ser concedido nos casos de
habitagcbes multifamiliares ou de uso misto que atendam cumulativamente os seguintes
requisitos:

| — toda infraestrutura de uso comum devidamente concluida;

Il — apresentacdo de laudo técnico que ateste as condigcbes minimas de
habitabilidade das unidades a ser expedido o Habite-se, bem como a seguranga para os

demais usuarios durante a finalizagao das obras das demais unidades.

Art. 118. Durante as vistorias para concessdao de Habite-se, as possiveis
divergéncias entre os valores de projeto e as medidas conferidas em campo, ndo poderao ser
superiores a 5% (cinco por cento) em relagao as cotas apresentadas em projeto.

Paragrafo unico. Caso as divergéncias identificadas na vistoria excedam a
5% (cinco por cento), cabera apresentagao de projeto de As Built a apreciagao da Prefeitura.

CAPITULO XV
DA REGULARIZAGAO DE OBRAS

Art. 119. Poderdo ser regularizadas obras concluidas que atendam os
requisitos desta Lei Complementar.

Art. 120. Por se tratar de regularizacdo de obra concluida, o requerente
recolhera:

| — quanto a taxa de licenga de obras para execugao de obra:

a) o valor integral, para os imoéveis de até 70m? (setenta metros quadrados)
de area edificada;
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b) o dobro do valor integral, para os imoveis de area acima de 70m? (setenta
metros quadrados) de area edificada.

Il — a taxa para concessao do certificado de Habite-se;

Il — a taxa de vistoria de edificacdes, independentemente de deferimento do
pedido.

Art. 121. As obras que nao estejam em conformidade com as disposicoes
estabelecidas neste Cddigo devem ser submetidas a modificacbes necessarias para garantir
sua conformidade.

Paragrafo unico. O ndo cumprimento do caput deste artigo ensejard a
competente acédo judicial de demolic&o.

CAPITULO XVI
DA CRIAGAO DA COMISSAO PERMANENTE

Art. 122. Fica criada a Comissao Permanente para Analise de Recursos de
Casos Omissos, regulamentacao e atualizagdo desta Lei Complementar que executara suas
atividades no contraturno.

§ 1° As analises das situagdes transitorias serao deliberadas pela Comisséo,
sob a coordenacgao da Secretaria competente pelo licenciamento de obras, bem como propor
as regulamentacdes necessarias ao chefe do Poder Executivo para o devido cumprimento
desta Lei Complementar.

§ 2° A Comissdo Permanente de que trata o caput deste artigo, fara jus a
jetons equivalentes a 10 (dez) UPFs para o coordenador e membros da comissdo pela
presenca em cada sessao a que comparecerem, até o maximo de 04 (quatro) sessbes por
més, com 6nus para a Secretaria competente pelo licenciamento de obras.

§ 3° A Coordenacgédo da Comissao ficara a cargo do Secretario da pasta
competente pelo Licenciamento de Obras, ou seu Adjunto, o Subprocurador Fundiario e mais 5
(cinco) membros, além de um Secretario Executivo da Comissao que n&o tera direito a voto,
devendo ser regulamentado por ato do Poder Executivo.

§ 4° A Comissao que trata o caput deste artigo devera ser criada em até 15
(quinze) dias da data de publicagao desta Lei Complementar, para que sejam elaboradas as
normas regulamentadoras deste Codigo.

CAPITULO XVII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 123. A critério do interessado, os projetos cujos requerimentos sejam

protocolados até a data de inicio da vigéncia deste Cédigo, poderao ser analisados de acordo
com a legislagao anterior ou pelas normas da presente Lei Complementar, de modo exclusivo.
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Art. 124. Os casos omissos ou ndo contemplados por esta legislagcao serdo
resolvidos pelo 6rgao responsavel pela Comissdao Permanente instituida por este Cadigo.

Art. 125. Qualquer alteracao deste Codigo de Obras, seja esta de carater total
ou parcial, devera ser precedida de estudo técnico justificativo emanado do Poder Executivo
Municipal.

Art. 126. Esta Lei Complementar entrara em vigor em 90 (noventa) dias apos
a sua publicagao, salvo a Comissao de que trata o Capitulo XVI desta Lei Complementar, que

devera ser criada para elaboracao dos regulamentos deste Caédigo.

Art. 127. Fica revogada a Lei Complementar n° 560 de 23 de dezembro de
2014 e suas alteragbes.
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ANEXO UNICO
Tabela de Infragdes e Multas

INFRATORES
ITEM | DESCRIGAO DAS NFRAGOES | Proprietario | 5 .0 40 Projeto Responsavel pela MULTAS
Possuidor a execugdo da obra Valor em UPF
qualquer
titulo
Iniciar obras de
construgao,
reconstrugdo, reforma,
1 acréscimo, e demoli¢cao
no Municipio, sem
possuir Licenga, ficara
sujeito a aplicagéo de
penalidades:
Se a obra for, de pessoa
1.1 |fisica ou juridica, Até 20m? 10 UPF
destinada a uso Acima de 20m? até
residencial unifamiliar 50m? 20 UPF
Acima de 50m? até
100m?2 30UPF

Acima de 100m?
até 150m? 40 UPF
Acima de 150m?
até 200m2 50 UPF
Acima de 200m?
até 250m? 60 UPF

Se a obra for de pessoa Acima de 250m?2
fisica ou juridica X X Embargo da |até 300m? 70 UPF
degtlnad_al auso obra Acima de 300m?
residencial multifamiliar até 350m2 80 UPF
horizontal ou vertical, Acima de 350m?2
1.2 |sera aplicada uma multa até 400m2 90 UPF
em que contemple o Acima de 400m?2
numero total de unidade até 500m? 100 UPF
auténoma (casa ou Acima de 500m?2
apartamento do conjunto até 1000m? 200

em condominio

horizontal ou vertical). UPF Para area

acima de 1000m?
somar a multa de
200 UPF mais 100
UPF para cada
100m? de area
aumentada ou

fracao.
Se a obra for de pessoa Até 20m? 20 UPF
fisica ou juridica Acima de 20m? até
1.3 |destinada ao uso 50m?2 30 UPF
comercial em Acima de 50m? até
estabelecimento unico. 100m? 40UPF
Acima de 100m?
Se a obra for, de pessoa até 150m2 50 UPF

fisica ou juridica, X X
1.4 |destinada ao uso
comercial coletivo, uma

Embargo da |Acima de 150m?
obra até 200m? 60 UPF
Acima de 20m? até

muI}a por unidade 250m? 70 UPF
autonoma. Acima de 250m?
Se a Obra for de uso até 300m2 80 UPF
1.5 | misto simples (1 Acima de 300m?
residéncia + 1 ndo até 350m? 90 UPF
residencial) Acima de 350m?
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1.6

Se a obra for de uso
misto com mais de 1
residéncia ou mais de 1
nao residencial, uma
multa por unidade
autébnoma.

1.7

Obras sem uso definido
ou sem projeto
arquitetonico

até 400m? 100 UPF
Acima de 400m?
até 500m? 200 UPF
Acima de 500m?
até 1000m2 300
UPF Para area
acima de 1000m?
somar a multa de
300 UPF mais 100
UPF para cada
100m2 de area
aumentada ou
fragéo.

1.8

No caso de Obras
Gerais

Embargo

Ver Nota 1.

N&o prestar
esclarecimentos sobre
projeto simplificado e/ou
arquitetonico
incompleto, com
pequenas inexatiddes
ou equivocos, ou que
tiver que complementar
documentagéo no prazo
estabelecido na
notificagcdo da
autoridade fiscal

Embargo
temporario da
Obra;
Indeferimento
do
licenciamento
se persistir a
falha
processual.

20 UPF

Promover modificagbes
ou alteragdes na obra,
que incidam na
alteragéo da taxa de
ocupagao, recuo,
coeficiente de
aproveitamento e
gabarito, diferindo do
projeto simplificado e/ou
arquiteténico aprovado,
sem apresentar ao
6rgéo licenciador do
Municipio projeto
modificativo para
aprovagao ou
simplesmente nao
observar as prescrigdes
contidos no projeto
aprovado ou em
exigéncias
estabelecidas pela
autoridade fiscal.

Embargo
imediato da
obra até a
aprovagao do
“As Built”

50 UPF

Autor e/ou Responsavel
Técnico pela execugao
da Obra emitir com
evidente falsidade
ideoldgica Declaragao
de conformidade da
obra com as prescri¢cdes
do projeto aprovado.

Encaminham
ento ao
Ministério
Publico
Estadual, ao
Conselho de
classe e a
delegacia
competente.

100 UPF

Executar qualquer tipo
de obra de construgéo
civil ou demoligao sem
observancia aos
requisitos minimos de
segurancga abaixo
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indicado ficara sujeito a
aplicacao de
penalidades:

5.1

Colocagao de tapume
nos lotes vizinhos a
logradouros publicos

5.2

Ma conservagao de
tapumes (tapumes com
buracos, rachaduras,
partes soltas ou falta de
manutencao geral)

30 UPF

15 UPF

5.3

Colocagao de andaime
protetor de obra, do tipo
bandeja salva vida

5.4

Colocagao de tela ou
rede de protegcdo em
obras civis verticais

Embargo da
Obra até a
regularizagéao

5.5

Colocacao de placa
indicativa da obra.

Embargo da
Obra até a
regularizagcao

50 UPF

20 UPF

5.6

Condugéo de obra sem
as condigdes de
estabilidade

Interromper
injustificadamente obra
de demoli¢cdo
devidamente licenciada

Embargo da
Obra

50 UPF

50 UPF

Profissional habilitado
ou Responsavel
Técnico por execugao
de obra sem a devida
licenca de obra e/ou
projeto aprovado e/ou
sem a
anotagao/registro  de
responsabilidade
técnica no respectivo
Conselho de
Fiscalizagao
Profissional.

Embargo da
Obra até a
regularizagao
junto ao
Conselho de
Fiscalizagao
Profissional e
obtencéo
da Licenga
de Obras

Impedir ou dificultar o
transito de pedestres
nas calgadas, com a
colocagdo de materiais
de construgdo ou com
tapume fora de
alinhamento, salvo se
for por obra de
manuteng¢do da prépria
calgada.

20 UPF

Promover alteragéo nao
autorizada da calgada
que comprometa as
condi¢bes de
acessibilidade
estabelecidas em norma
como: alteragéo de
dimensoes,

Restaurar a
calgada as
condigbes de

30 UPF
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rebaixamento de guias, acessibilidade
construcéo de previstas no
barramentos tipo COE/PV
fradinhos, jardineiras

desconformes, plantio

de arvores.

10 | Dispor materiais de Retirar o
construgdo em material da
logradouro publico. via publica de

imediato
Manipular materiais e Dispor
preparar argamassas de materiais de

11 |construgdo em construgéo
logradouro publico em

Loqragiouro 20 UPF
publico.
N&o cumprir o prazo
estipulado pela
autoridade fiscal para

12 | promover obra de
manuten¢ao da calgada
identificada em mal
estado de conservacgao.

Escavagbes de terreno
sem a devida protegao

13 |para evitar os 40 UPF
deslocamentos de terra
dos prédios lindeiros
el/ou da via publica

Embargo
imediato da
obra pelo
tempo
necessario a
execucao das
acoes de
reparagéo,
sendo
Executar escavagdes permitido
para fundagdes de somente
construgdes sem trabalhos que
observancias das corrijam ou

14 |normas de protegéo impecam o
estabelecidas no Cadigo aumento de
de Obras e nas normas danos ao
técnicas brasileiras patriménio
causando danos nas publico ou de 500 UPF
estruturas dos imoéveis terceiros;
lindeiros. Notificagao

de
adverténcia
ao
responsavel
técnico pela
execugao da
obra
Construir fundagdes
sem profissional
habilitado como Embargo da
Responsavel Técnico e obra

15 |sem a fiel observancia
as Normas Técnicas
Brasileira
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16

Edificar sem observar o
alinhamento do terreno

Embargo da
obrae
Demolicdo
compulsoria

Construir muro acima de

Embargo até

17 |3 (trés) metros de altura a
sem profissional regularizagcao
habilitado.
Embargo da
obra se esta
estiver em 20 UPF
curso com
intimacao
Lancar as aguas pluviais para eliminar
provenientes dos seus o problema
18 |telhados e balcdes de Intimar o
forma inadequada nas proprietario a
areas limitrofes por eliminar as
qualquer meio e nos gargulas e
logradouros publicos adequar o
através de géargulas ou sistema de
dispositivos similares escoamento
das aguas
pluviais da
edificagédo
Langar as aguas
servidas sobre o
logradouro publico ou Embargo da
19 |realizar ligacao Obra até a 30 UPF
clandestina sem regularizacao
tratamento adequado no
sistema de drenagem
publica
Impedir ou dificultar a
20 |agéao de Fiscal Municipal Embargo da 50 UPF
de Obra no uso de suas obra
atribuigdes.
Auséncia da Licenga de
21 |Obras em obra de Embargo da 10 UPF
habitacdo unifamiliar obra
Auséncia da Licenga de
22 | Obras em qualquer obra Embargo da 30 UPF
exceto em obra de obra
habitagdo unifamiliar
Ocupar edificagdo sem
23 | possuir o0 "Habite-se", Interdi¢ao da 50 UPF
exceto edificacao Edificagcéo
habitacional unifamiliar.
Substituicdo de
Responsavel Técnico Embargo da
24 | pela execugdo da obra obra 30 UPF
sem comunicar o érgao
competente.
Descumprimento de Facultativo:
orientacdes do COE Embargo da
25 |impostas por intimagao obra ou 50 UPF
fiscal Interdicdo da
Edificagédo
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26 |Descumprimento do
Embargo X X X

27 |Descumprimento da 500 UPF

Interdicao. X X X

28 |Infragdo administrativa
sobre Obras Gerais

Dar inicio, de qualquer
modo, ou efetuar

28.1 | loteamento ou Embargo 500 UPF
desmembramento do
solo para fins urbanos,
sem possuir licenga.

Dar inicio, de qualquer
modo, ou efetuar
loteamento ou
desmembramento do
28.2 | solo para fins urbanos
sem observancia das X X X
determinagdes
constantes do ato

administrativo de lice Embargo (se 500 UPF
F icul ainda houver

azer ou veicuiar em obras em (ver Nota 2)
proposta, contrato, curso)

prospecto ou
comunicagao ao publico
ou a interessados,
afirmacgéo falsa sobre a
28.3 |legalidade de
loteamento ou
desmembramento do
solo para fins urbanos,
ou ocultar
fraudulentamente fato a
ele relativo.

Nota 1: As Obras Gerais referem-se as obras de infraestrutura para viabilizar o parcelamento do solo urbano. Dar
inicio a obras dessa natureza sem o devido licenciamento prévio junto a Administragdo Publica Municipal constitui
conduta criminalizada conforme estabelecido no inciso |, do Art. 50, da Lei Federal 6.766/79 — crime contra a
administragéo publica. O Agente Fiscal ao tomar conhecimento de obra dessa natureza sendo iniciada, sem a
devida e competente autorizagdo ou licenca da Administrac&o, estara obrigado a promover a delatio criminis junto
a autoridade policial, independente de promogéo do respectivo embargo.

Nota 2: As Obras Gerais, referem-se a obras de infraestrutura para viabilizar parcelamento do solo urbano, cujas
modalidades e parametros urbanisticos estao disciplinadas na LPSU e LUOS respectivamente. As condutas
descritas neste item 28 estao tipificadas criminalmente nos incisos |, Il e Ill, do Art. 50, da Lei Federal 6.766/79 —
crimes contra a administragéo publica. O Agente Fiscal ao tomar conhecimento de obra dessa natureza sendo
realizada, incorrendo nos casos descritos em 28.1 e 28.2, bem como, identificando a ocorréncia da conduta
descrita em 28.3, estara obrigado a promover a delatio criminis junto a autoridade policial, independente de
promogao imediata do respectivo embargo e lavratura do auto de infragéo.
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